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 الدائرة الاستئنافية الأولى لمخالفات ومنازعات ضريبة الدخل

 IR-2023-95346قرار رقم: 

 (Z-95346-2022رقم )ب المقيد الصادر في الاستئناف

 المقامةفي الدعوى 

 المكلف من/

 (...(، رقم مميز )...) سجل تجاري 

 المستأنف

 المستأنف ضده هيئة الزكاة والضريبة والجمارك ضد/

 الحمد لله وحده والصلاة والسلام على من لا نبي بعده:

ومنازعات ضتتتتتريبة م، اجتمعت الدائرة الاستتتتتئنافية الأولى لمخالفات 60/09/2023 ربعاءالأإنه في يوم 

في مدينة  وذلك بمقرها، هتتتتتتتتت26/02/1444( وتاريخ 13957الدخل المُشتتتكلة بموجلأ الأمر الملكي رقم )

 كلٍّ من: بحضورالرياض، 

 رئيسا                                                                                                                           ...الدكتور/ 

 عضوا  ...                                                                                                                        الدكتور/ 

 عضوا                                                                                                                 ...         /الأستاذ

بصفته الممثل  (...)رقم  وطنية هوية ... /من ،م14/02/2022بتاريخ ر في الاستئناف المقدم وذلك للنظ 

للفصل في مخالفات ومنازعات ضريبة الدخل في  ولىالأ دائرةالعلى قرار  ،للشركة المستأنفة النظامي

بالربط  المتعلّق( Z-28302-2020في الدعوى ذي الرقم ) الصادر(IZD-2022-45) ذي الرقم  دماممدينة ال

الزكاة والضريبة والجمارك،  المقامة من المستأنِف في مواجهة هيئة في الدعوى ، م2016لعام الزكوي 

 : فيها بما يأتيدائرة الفصل والذي قضى قرار 

استثمارات -فيما يتعلق ببند الاستثمارات الأخرى (،...)سجل تجاري  ...شركة رفض اعتراض المدعية/ 

 م.2016عقارية لعام 

 فتقدم بلائحة استئنافية اطّلعت عليها الدائرة وتضمّنت( ...وحيث لم يلقَ هذا القرار قبولا  لدى المكلف )

دائرة بشتتأه هذا البند على استتا  اه بند الاستتثمارات العقارية يمثل الاستتثمارات بإلغاء قرار البمطالبته 

ا لتوجهات وخطط امدارة بالنمو والتوستتتتت  وقد تم  القرار  اتخاذطويلة الأجل التي تم شتتتتترانها انعكاستتتتت 

ومما يؤكد هذا  ،بالاستتتتثمار في هذه الأراضتتتي بما يخدم المشتتترو  التوستتتعي والتطور المرجو للشتتتركة

لتوجه هو عدم وجود حركة على الاستتتتتثمار ولم يتم عرض اي من هذه الاستتتتتثمارات للبي  ولم يطرا اي ا

تداول على حساب الاستثمارات منذ تاريخ الشراء وهو ما ينفي صفة المتاجرة على هذه الاستثمارات كما 

 .هو مثبت في القوائم للأعوام السابقة منذ تاريخ بداية الاستثمار
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عقدت الدائرة الاستتئنافية الأولى لمخالفات ومنازعات ضتريبة  م،06/09/2023: بتاريخ ربعاءفي يوم الأو

سمائهم في المحضر، وذلك عبر التواصل المرئي طبقا  مجراءات  الدخل جلستتها بحضتور اعضائها المدونة ا

ا على ما جاء في البند رقم:) التقاضي المرئي عن بعد؛ رة من قواعد عمل ( من المادة الخامسة عش2استناد 

 04/ 21( وتاريخ: 26040لجاه الفصتتتل في المخالفات والمنازعات الضتتتريبية الصتتتادرة بالأمر الملكي رقم:)

هتتتتتتت؛ وبعد الاطلا  على طلبي الاستئناف، وعلى المذكرات المقدمة، وما احتواه ملف القضية من 1441/

فيها بحالتها الراهنة، فإه الدائرة تقرر  اوراق ومستندات، وبعد المداولة، وحيث إه الدعوى مهيأة للفصتل

 قفل باب المرافعة وحجز القضية للفصل فيها.

 اسباب القرار

ن للدائرة استتتتيفاء تبيّ  ،المكلفنه بمراجعة مستتتتتندات القضتتتية ولائحة الاستتتتئناف المقدمة من وحيث إ

 والقرارات ذات الصلة،ة واللوائح شروط نظر الاستئناف شكلا  وفقا  للشروط المنصوص عليها في الأنظم

المدة النظامية  من ذي صتتتتفة، وخلالحيث قدم ، شتتتتكلا  الاستتتتئناف مقبول  الأمر الذي يكوه معه طللأ

 المقررة مجرائه.

استثمارات  –لاستثمارات الأخرى  على هشأه اعتراضبوحيث إنه بخصوص استئناف المكلف وفي الموضو ، 

المستتتندات المرفقة في ملف الدعوى يكمن الخلاف في اعتراض بالرجو  إلى ، وم2016لعام  -عقارية

وحيث اتضح اه المستأنف  ،المكلف على إجراء الهيئة المتمثل بعدم حسم الاستثمارات من الوعاء الزكوي

ضدها افادت انه من خلال اطلاعها على طبيعة نشاط المكلف اتضح اه تلك الاستثمارات الهدف منها هو 

وانتهى قرار  ،نما هو مشا إوكذلك طبيعة الاستثمار ليس له ملكية ثابتة و، ر العقاراتالمتاجرة في تطوي

ا  الفصل بتأييد إجراء الهيئة، حيث لم يقدم المكلف القوائم المالية بامضافة إلى محاضر الشركاء موضح 

تطويرها ه نشاط الشركة قائم على شراء الأراضي وإالغرض من الاستثمار في هذه المشروعات، وحيث 

واستثمارها بالبي  وكذلك إدارة وصيانة وتطوير العقار والأراضي، واكد المكلف على عدم امتلاكه لهذه 

ه نشاط إالاستثمارات لأنها عبارة عن مشاركة في اراضي ولا يمكن تملكه إلا بعد التطوير، وحيث 

لمساهم بل يكوه له فقط المساهمات العقارية يمثل للمشارك حصة في ملك شائ  وإنه لا يوجد حصة ل

لغرض المتاجرة ولا ينال  ابتداء  اولوية الشراء عند بي  المساهمة ما يعني اه النية من هذه الاستثمارات 

المكلف بأه هذه الاستثمارات لم تطرح للبي  بحالتها من تاريخ الشراء حيث اه النية من  ادعاءمن ذلك 

في حين يستأنف المكلف قرار الفصل  .ينفي ذلك كلف ماالمساهمة بشكل عام هو المتاجرة ولم يقدم الم

ويطاللأ بإلغاء قرار الدائرة بشأه هذا البند على اسا  اه بند الاستثمارات العقارية يمثل الاستثمارات 

ا لتوجهات وخطط امدارة بالنمو والتوس  وقد تم  القرار  اتخاذطويلة الأجل التي تم شرانها انعكاس 

لأراضي بما يخدم المشرو  التوسعي والتطور المرجو للشركة , ومما يؤكد هذا التوجه بالاستثمار في هذه ا
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هو عدم وجود حركة على الاستثمار ولم يتم عرض اي من هذه الاستثمارات للبي  ولم يطرا اي تداول على 

مثبت حساب الاستثمارات منذ تاريخ الشراء وهو ما ينفي صفة المتاجرة على هذه الاستثمارات كما هو 

قبول  في حين تطاللأ المستأنف ضدها، في القوائم للأعوام السابقة منذ تاريخ بداية الاستثمار

المستندات الجديدة المقدمة والتي لم يسبق للمكلف تقديمها امامها اثناء مرحلتي الفحص والاعتراض 

ا على حق من حقوق الهيئة ( من البند )ثانيا ( من 1) استنادا  على الفقرة رقم. وحيث اه قبولها يُعدّ تعدي 

هت 1/6/1438( وتاريخ 2082المادة الرابعة من اللائحة التنفيذية لجباية الزكاة الصادرة بالقرار الوزاري رقم )

الأصول الثابتة وتشمل ما يأتي: صافي قيمة الأصول الثابتة  -1 على: "يحسم من الوعاء الزكوي الآتي:

ثابتة، وقيمة قط  الغيار غير المعدة للبي ، ويشترط اه تكوه  )اصول القنية( واي دفعات لشراء اصول

واه تكوه مستخدمة في  –مالم يكن هناك مان  يحول دوه نقل الملكية  –هذه الأصول مملوكة للمكلف 

( منها التي نصت على: "يق  علأء إثبات صحة ما 20( من المادة )3النشاط."، واستنادا  على الفقرة رقم )

لمكلف الزكوي من بنود واي بيانات اخرى على المكلف، وفي حالة عدم تمكنه من إثبات ورد في إقرار ا

صحة ما ورد في إقراره، يجوز للهيئة عدم إجازة البند الذي لا يتم إثبات صحته من قبل المكلف او القيام 

مات المتاحة بربط تقديري وفقا  لوجهة نظر الهيئة في ضوء الظروف والحقائق المرتبطة بالحالة والمعلو

انه لا بد من توفر شرطين اساسيين لاعتبار الاستثمار ضمن الاستثمارات طويلة الأجل  حيث يتبين  ."لها

لجائز حسمها من الوعاء الزكوي، وهما النية الموثقة من صاحلأ الصلاحية التي توضح النية من الاستثمار، 

وبالرجو  إلى ملف الدعوى وما تضمنه ، اتوعدم وجود عمليات بي  تمت خلال العام على تلك الاستثمار

م بامضافة 2016من دفو  ومستندات تبين قيام المكلف بتقديم القوائم المالية المدققة لعام الخلاف 

م و 2017م وعامي 2015م إلى 2013للقوائم المالية للأعوام السابقة لعام الخلاف و الأعوام اللاحقة )

صاحلأ الصلاحية رئيس مجلس امدارة بأه الهدف من هذا الاستثمار كما قدم النية الموثقة من ، م(2018

 ت،سنوا 4-3هو تطوير الأرض لتصبح مخطط سكني وذلك بعد اكتمال عمليات التطوير التي تستغرق 

ا الايضاح المتعلق بالاستثمارات طويلة الأجل تبين اه الاستثمارات  كما بالاطلا  على القوائم المالية تحديد 

م وحتى العام اللاحق 2013لم يحدث عليها اي حركة من عام الاستثمار ( ... –استثمارات اخرى ) محل الخلاف

مما يعني توفر شروط حسم الاستثمار وهي النية الموثقة من صاحلأ الصلاحية ، م2017لعام الخلاف 

ال من ذلك ما تدّعيه الهيئة من اه ولا ين ،وعدم وجود عمليات بي  تمت خلال العام على تلك الاستثمارات

وعليه وبعد النظر في طبيعة الأعمال ، نشاط الشركة يؤكد على اه الهدف من الاستثمارات هو المتاجرة

التي يمارسها المكلف بالفعل لتحقيق غرض الشركة، اتضح اه نشاط المكلف المرتبط بذلك البند يقتضى 

عليها وتنفيذ المشرو  الاستثماري المرتبط باقتناء تلك  البدء في تطوير تلك الأراضي من اجل البناء



 

 4 / 5 
 

الأراضي ومن ثم عرضها للبي ، وحيث إنه قد تم الربط على المكلف وذلك المشرو  الاستثماري لم ينتهي 

بعد، وحيث إه المتعارف عليه في المخططات السكنية اه عرضها على للبي  لا يكوه إلا بعد إتمام عمليات 

النهائية، وحيث كاه الثابت من خلال ما تظهره القوائم المالية للمكلف انه لا يوجد حركة البناء بصورتها 

فإه ذلك يتحتم معه تأكد القرينة في اه تلك الاستثمارات لم تكن معدة للمتاجرة، وعليه يصبح من المتقرر 

دائرة من اه طبيعة الاستثمار وبالنسبة لدف  الهيئة وما انتهى إليه قرار ال ،النظر إليها باعتبارها عروض قنية

هو مشا  وإنه لا يوجد حصة للمساهم بل يكوه له فقط اولوية الشراء عند بي   إنماليس له ملكية ثابتة و

فإه ذلك الادعاء لا يغير من الواق  المتمثل في اه تلك الملكية للشركة في تلك الأراضي  ،المساهمة

كما لم تثبت الهيئة اه  ،ن ثم القيام ببيعها بعد التطويركانت م  اخرين من اجل تطوير تلك الأراضي وم

الشركة قد باعت نصيبا  لها في تلك المساهمة او الملكية المشاعة لها او الاستدلال بأي مظهر مادي 

اما فيما يخص ما تطاللأ به الهيئة من عدم صحة قبول ، يمكن التحقق منه لمعرفة تحول القصد والنية

ه يحق للمكلف تقديم ما يثبت دعواه في اي مرحلة من إنيئة عند إجراء الربط، فاي مستند لم يقدم لله

( من قواعد عمل لجاه الفصل في المخالفات والمنازعات الضريبية، 23مراحل التقاضي استنادا  إلى المادة )

إلى  رةالدائ نتهيتوعليه وبما اه الهيئة لم تقدم ما يطعن بما قدم المكلف من مستندات تثبت دعواه، ف

 قرار.ونقض قرار دائرة الفصل فيما انتهى إليه من  فقبول استئناف المكل

 وبناء على ما تقدم وباستصحاب ما ذكر من اسباب قررت الدائرة بامجما  ما يأتي:

 منطوق القرار

: قبول الاستئناف شكلا  من المكلف الأولى  الدائرة قرار ضد (...(، رقم مميز )...)، سجل تجاري ... /اولا 

الصادر في (IZD-2022-45) ذي الرقم للفصل في مخالفات ومنازعات ضريبة الدخل في مدينة الدمام 

 م.2016الزكوي لعام بالربط  ( المتعلّقZ-28302-2020الدعوى ذي الرقم )

: وفي الموضتتو : استتتئناف المكلف وإلغاء قرار دائرة الفصتتتل فيما يتعلق ببند )الاستتتثمارات قبول  ثانيا 

 .م(2016لعام  -استثمارات عقارية –الأخرى 

ا لأحكام المادة السابعة والأربعوه والثامنة والأربعوه من قواعد عمل لجاه  ا وفق  ويعتبر هذا القرار نهائي 

 .الفصل في المخالفات والمنازعات الضريبية
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 عضو

 

 .../لأستاذا

 عضو

 

 ...الدكتور/ 

 

  رئيس الدائرة

 

 ...الدكتور/ 

 

 ولا تحتاج إلى توقي . هذه الوثيقة رسمية مستخرجة من النظام، وموثقة إلكترونيا  

 
 

 


